Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

26 stycznia 2026 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Przedsiebiorstwo Wielobranzowe LECH Sp z 0.0. KRS 0000089524
Deweloper
Dane identyfikacyjne (nazwa, forma prawna, nr KRS lub wpis do CEiDG)
85-833 Bydgoszcz ul. Smoleniska 1a
Adres
(adres siedziby przedsiebiorstwa)
Numer NIP REGON NIP: 554-023-51-23 REGON: 008409964
Numer telefonu (52) 36349 50, (52)362 92 54

Adres poczty elektronicznej

lech@pwlech.com.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

www.lech.com.pl

1L DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Przedsiebiorstwo Wielobranzowe ,LECH” Sp. z 0.0. dziata na rynku budowlanym od 1989 r. Dodatkowo w 1998 r.

uruchomiono produkcje i montaz stolarki okienne;.

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile

istniejq, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Budynek wielorodzinny nr 3 z garazem w czesci podziemnej — 43 lokale mieszkalne

Adres

Solec Kujawski, ul. Kujawska 3C

Data rozpoczecia

03.12.2013




Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

03.06.2015

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Budynek wielorodzinny nr 3 z garazami indywidualnymi — 25 lokali mieszkalnych

Adres Solec Kujawski, ul. Kujawska 3D
Data rozpoczecia 05.05.2017
07.08.2018

Data  wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Budynek wielorodzinny nr 3 z garazem w czesci podziemnej - 66 lokale mieszkalne — Realizacja inwestycji Osiedle

Stoneczne Il

Adres Solec Kujawski, ul. Kujawska 1A
Data rozpoczgcia 13.05.2022

Data  wydania decyzji o | 20.02.2024

pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub prowadzi si¢ e

postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI 1 PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres 1 numer  dziatki
ewidencyjnej i obrebu?

Solec Kujawski, ul. Kujawska, nr dziatki 676/45

Numer ksiggi wieczystej

BY1B/00234775/9

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiggi
wieczystej

BRAK WPISOW

1) DJezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
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W  przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki 1 stanie

prawnym nieruchomoéci??

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obicktow
istniejgcych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wptywajacych na warunki
zycia®?)

Linia kolejowa zlokalizowana bezposrednio przy ul. Kujawskiej oraz linia
kolejowa nr 18 Pita Gtéwna - Kutno w odlegltosci ok. 1 km od obiektu. Linia
kolejowa bezposrednio zlokalizowana przy inwestycji wykorzystywana
wylacznie na potrzeby dostaw surowcow do zaktadow SOLBET.

Dwa wiatraki zlokalizowanej na terenie zakladow SOLBET. Wiatraki
posiadaja wymagane o$wietlenie pulsacyjne na najwyzszym punkcie gondoli

zamocowanej na wiezy.

Akty planowania przestrzennego
1 inne akty prawne na podstawie
przepiséw odrebnych na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan og6Iny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata Nr LXXXIII/575/24 z dnia
12 kwietnia 2024r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia Planu
og6lnego gminy Solec Kujawski

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego  dla  terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Migjscowy plan odbudowy

Inne?

Przeznaczenie terenu Nie dotyczy
Maksymalna intensywnos¢ | wr:

Nie dot
zabudowy e dotyezy
Maksymalna i minimalna | Nie dotyczy
nadziemna intensywnos¢ zabudowy
Maksymalna powierzchnia | Nie dotyczy
zabudowy

2) YW szczegblnosei imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

nieruchomosci.

3) IW szczegblnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4) “Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespolu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaroéw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajow materiatdw budowlanych.
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Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Minimalny  udzial  procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie dotyczy

Minimalna liczba

parkowania

miejsc  do

Nie dotyczy

Warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

Warunki  ochrony  dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

Warunki 1 szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

Warunki 1 szczegélowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

Ustalenia
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentéw, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym>>

obowigzujgcego
planu

Przeznaczenie terenu

Brak planu

Maksymalna
zabudowy

intensywnos¢

Nie dotyczy

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢ zabudowy

Nie dotyczy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Maksymalna
zabudowy

powierzchnia

Nie dotyczy

5) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”
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Minimalny  udzial  procentowy Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej
.. . . Nie dot
Minimalna liczba miejsc do e dotyczy
parkowania
taleni ji nkach
Ustalenia decyzji o warunkac Funkcja zabudowy i| MW — zabudowa mieszkaniowa

zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Decyzja o warunkach zabudowy
nr WZ/63/21 z dnia 09 sierpnia
2021 roku

zagospodarowania terenu

wielorodzinna tj. pod budowg zespotu
budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych o wysokosci do VI
kondygnacji nadziemnych z garazami
podziemnymi, na terenie przewiduje
si¢ lokalizacje miejsc postojowych,

drog, chodnikéw, zieleni, placu
zabaw oraz S$mietnikow wraz z
niezbgdng infrastruktura i

zagospodarowaniem terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania

terenu:

gabaryty

Szerokos¢ elewacji frontowe;j

e min.2lm
e maks. 61,6m

wysokos¢ obiektu

e min. Nie ustala si¢
e maks. 22m

Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji
frontowe;j

e Min. Nie ustala si¢
e Maks. 22m

Kat nachylenia potaci dachowe;j

e Dach ptaski
e Kierunek gléwnej kalenicy w
stosunku do frontu dziatki

forma architektoniczna

Nie okreslono

usytuowanie linii zabudowy

4m od terenu drogi wewngtrznej (dz.
Nr 676/12 1 677/4, obreb ewidencyjny
M. Solec Kujawski) z
uwzglednieniem odleglosci 20m od
skrajnego  toru linii  kolejowej
zlokalizowanej w  bezposrednim
sgsiedztwie oraz w odlegtosci Sm od
terenu stanowigcego ,,strefe




buforowa” o szerokosci 10m, ktoéra
jest wylaczona z realizacji planowane;j
inwestycji

intensywnos$¢ wykorzystania terenu

Minimalna 19%

Maksymalna 34,50%
warunki ochrony $rodowiska 1 | Inwestycja nie zalicza si¢ do
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu | przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywania  na  Srodowisko.
Inwestycja musi by¢ zgodna z

odrebnymi przepisami.

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

warunki  ochrony  dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

W poiocno wschodniej czesci dziatki
nr 676/9, obreb ewidencyjny M. Solec
Kujawski zlokalizowany jest
cmentarz zydowski, ktory jest ujety w
wojewodzkiej ewidencji zabytkow
wojewodztwa kujawsko-pomorskiego
oraz Gminnej Ewidencji Zabytkow
dla Gminy Solec Kujawski. Od terenu
cmentarza, ktory zlokalizowany jest
na dziatce 676/9, obreb ewidencyjny
M. Solec Kujawski, ustalono strefe
buforowg — 10 m, obszar wylaczony z
realizacji planowanej inwestycji.

wymagania  dotyczace  ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

warunki 1 szczegdélowe zasady
obshugi w zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna inwestycji
zjazdem drogowym z drogi publicznej
drogi gminnej (ulicy Kujawskiej)
poprzez droge wewnetrzng.

Zapewni¢ miejsca postojowe dla
uzytkownikéw nieruchomos$ci min. 1
m. p. na 1 lokal mieszkalny

warunki 1 szczegdlowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Zaopatrzenie w wode — ZGK Sp. z
0.0.

Zaopatrzenie w energie elektryczng —




ENEA Operator Sp. z 0.0.

Zaopatrzenie w cieplo — KPEC

Spotka z o.0. Cieptownia Solec
Kujawski
Sposob odprowadzania lub

oczyszczania $ciekoOw sanitarnych —
do sieci miejskiej ZGK Sp. z 0.0.

Podlaczenie do sieci gazowe] —
zgodnie z wytycznymi gestora sieci

Odprowadzenie wod opadowych,
sposob unieszkodliwiania odpadow —
zgodnie z przepisami odr¢bnymi

Minimalny  udzial  procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Min. 30%

Nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

Nie okreslono

Wysokos¢ zabudowy

Maksymalnie 22,00 m

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od
przedmiotowe;j

nieruchomo$ci®6), zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

XXV1/226/21 z dnia 26 marca 2021
roku

XXXVIII/292/10 z dnia 29 czerwca
2010 roku

XXI111/164/2005 z dnia 31 marca 2005
roku

LXX1/473/23 z dnia 30 czerwca 2024
roku

XXXIV/232/2006 z dnia 7 kwietnia
2006 roku

decyzjach o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu

W zwiazku z bardzo duzg iloscig
wydanych decyzji o warunkach
zabudowy oraz decyzji o lokalizacji
inwestycji celu publicznego mozna
zapoznac si¢ ze wszystkimi
wydanymi decyzjami na stronie:
https://geoportal.mojregion.info/ w
zaktadce mapy — ,,decyzje
lokalizacyjne” wyswietlajg si¢ na
mapie wszystkie wydane decyzje w

6) © Wskazane inwestycje dotycza w szczegélnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci,

wysypiska, cmentarze.
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badanym obszarze

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Informacja Burmistrza Solca
Kujawskiego, informujaca, ze w dniu
17 maja 2023 r. zostala wydana

decyzja 0 srodowiskowych
uwarunkowaniach (znak:
ROSiR.6220.1.8.2022), dla

przedsiewzigcia  polegajacego  na
utworzeniu  punktu zbierania i
przetwarzania odpadéow innych niz
niebezpieczne, na dz. nr ew.: 2865,
749/2 1 749/3 obr¢b M. Solec
Kujawski [Nr 0001], przy ul. Garbary
w Solcu Kujawskim.

Informacja Burmistrza Solca
Kujawskiego z dnia 24 maja 2023 r. w
sprawie  wydanej decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewzigcia polegajacego na
budowie wezla produkcji wodoru
wraz ze stacjg tankowania dla
wozkow widlowych 1 samochodow
osobowych, na dzialce ewidencyjne;j
nr 1252/13 obregb ewidencyjny M.
Solec Kujawski [Nr 0001], przy ul.
Torunskiej 71 w Solcu Kujawskim.

Decyzja 0 srodowiskowych
uwarunkowaniach

ROSiR.6220.1.3.2023 z dnia 12
lutego 2024r., dla przedsigwzigcia
polegajacego na ,,demontazu modutu

membranowego oraz Zmianie
sposobu uzytkowania instalacji do
przetwarzania (odzysku)
rozpuszczalnikow palnych i

niepalnych, zlokalizowanej na terenie
zaktadu Alpinus Chemia Sp. z 0.0. ul.
Garbary 5D w Solcu Kujawskim”,
gmina Solec Kujawski, powiat
bydgoski, wojewodztwo Kujawsko —
Pomorskie, na dzialce o numerze
ewidencyjnym 2886, obreb M. Solec
Kujawski.

Decyzje 0 srodowiskowych




uwarunkowaniach
ROSIR.6220.1.12.2022 Solec
Kujawski z dnia 7 kwietnia 2023r. dla
przedsiewzigcia  polegajacego  na
,budowie magistrali wodociggowej
dla miejscowosci Solec Kujawski,
Przytubie, Otorowo i Makowiska
(odcinek od SUW w Przytubiu do ul.
Piastow w Solcu Kujawskim)”.

Decyzje 0 srodowiskowych
uwarunkowaniach
ROSiR.6220.1.7.2022 z dnia 16
listopada 2022r. dla przedsiewzigcia
polegajagcego  na ,,uruchomieniu
innowacyjnej instalacji do
bezemisyjnej produkcji wodoru, na
tereniec SOLBET Sp. z 0.0., w Solcu
Kujawskim przy ul. Torunskiej 717

Decyzje 0 srodowiskowych
uwarunkowaniach
ROSiR.6220.1.5.2020 z dnia 30
listopada 2020r. dla przedsiewzigcia
polegajacego na ,,budowie instalacji
do odzysku metali ziem rzadkich oraz
rozbudowie instalacji do
przetwarzania rozpuszczalnikow
palnych 1 niepalnych w zakresie
montazu wyparki cienkowarstwowej
do destylacji w ,,Alpinus Chemia” Sp.
z 0.0.”, na dzialce nr ew. 747/24,
obreb M. Solec Kujawski

Decyzje 0 srodowiskowych
uwarunkowaniach

ROSiR.6220.1.6.2017  z  dnia
23.10.2017r. dla przedsigwzigcia
polegajacego  na  ,,Rozbudowie
Centrum  Badawczo-Rozwojowego
Recyklingu i Produkcji o obiegu
zamknietym w firmie Alpinus Chemia
Sp. z 0.0.”, na dziatkach nr ew. 747/24
i 747/23, obreb M. Solec Kujawski,
przy ul. Garbary w Solcu Kujawskim

Decyzje 0 srodowiskowych




uwarunkowaniach
ROSIR.6220.24.2016 z dnia
08.05.2017r. dla przedsiewzigcia
polegajacego na ,budowie sieci
kanalizacji sanitarnej na terenie
miasta Solec Kujawski” (w obrebie
ulic: Torunska, Mtynska, marsz.
Pitsudskiego, Zurawia, Stowicza,
Orla, Sowia, Skowronkowa, gen.
Sikorskiego, Topolowa, Cisowa)

Decyzje 0 srodowiskowych
uwarunkowaniach
ROSiR.6220.1.2016 z dnia
13.01.2017r. dla przedsigwzigcia
polegajacego na ,,montazu wewnatrz
istniejacego budynku instalacji do
przetwarzania (odzysku)
rozpuszczalnikow palnych i
niepalnych wraz z niezbedng
infrastrukturg na terenie ,,Alpinus
Chemia” Sp. z o0.0. w Solcu
Kujawskim” na dziatce nr ew. 747/24,
obr¢b M. Solec Kujawski

Decyzje 0 srodowiskowych
uwarunkowaniach

ROSiR.6220.8.2013 z dnia
22.04.2014r. srodowiskowe

uwarunkowania dla przedsigwziecia
polegajacego na  zbieraniu i
przetwarzaniu odpadow
pochodzacych ze zuzytego sprzetu
elektrycznego i elektronicznego oraz
zbieraniu odpadow niebezpiecznych i
innych niz niebezpieczne na dziatce
747/30 w obrebie M. Solec Kujawski,
przy ul. Garbary 5 w Solcu
Kujawskim

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

W ramach uchwaly LXXI1/473/23
okreslono obszar o ograniczonym
uzytkowaniu u  rejonie  ulicy
Marszatka Jozefa Pilsudzkiego oraz
ulicy Lipowej w ramach linii
$redniego napiecia 15kV wraz z
obszarem pasa technologicznego
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W ramach uchwaty XXI11/164/2005 z
dnia 31 marca 2005 roku okreslono
obszar o ograniczonym uzytkowaniu
dla obszaru oznaczonego symbolem
10E pod infrastrukture
elektroenergetyczng

W ramach uchwaty XXXIV/232/2006
z dnia 7 kwietnia 2006 roku okreslono
ograniczenia warunkow
zagospodarowania oraz ograniczen w
ich uzytkowaniu wskazujac konkretne
ograniczenia w formie opisowej oraz
graficznej

W ramach uchwaty XXXVII1/292/10
z dnia 29 czerwca 2010 roku
okreslono ograniczenia warunkow
zagospodarowania oraz ograniczen w
ich uzytkowaniu wskazujac konkretne
ograniczenia w formie opisowej oraz
graficznej

Strefy  wylaczone wokot turbin
wiatrowych w promieniu 700 metrow
od kazdego z dwodch wiatrakow na
terenie zakladu SOLBET przy ulicy
Torunskiej 71 w Solcu Kujawskim.
Obszar ten obejmuje strefe zblizajaca
si¢ do terenu inwestycji w prostej linii
na odlegto$¢ ok. 365 metrow. Mapa
graficzna przedstawiajgca obszar w
formie graficznej zawarta jest na
stronie internetowe;j
https://mapy.geoportal.gov.pl/ W
zakladce ,zawarto§¢ mapy”’ —
»planowanie 1 zagospodarowanie
przestrzenne” — strefy wylaczone
wokot turbin wiatrowych”

miejscowych planach odbudowy

Nie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego
1 mapach ryzyka powodziowego

W obszarze pasa ochronnego rzeki
Wista oraz wchodzacego do ulicy
Torunskiej (w obszarze na zachod od
skrzyzowania ulic  Parkowej -
Torunskiej obszar zagrozenia
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wychodzacy poza ulice Torunska w
glab obszaréw zalesionych)
zagrozenie negatywnych skutkow dla
srodowiska, dziedzictwa kulturowego
i dziatalno$ci gospodarcze;j

Ponadto mozna zapozna¢ si¢ z mapa
zagrozen pod wskazanym adresem po
wyborze zaktadki mapy wstepnej
oceny ryzyka powodziowego
https://isok.gov.pl/hydroportal.html

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,

mogace mie¢ znaczenie dla

terenu

objetego  przedsiewzigciem

deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje¢
inwestycji drogowe;j

W zwigzku z bardzo duzg iloscia
wydanych decyzji inwestycji celu
publicznego mozna zapoznac si¢ ze
wszystkimi wydanymi decyzjami na
stronie:
https://geoportal.mojregion.info/ w
zakladce mapy — ,,decyzje
lokalizacyjne” wys$wietlajg si¢ na
mapie wszystkie wydane decyzje w
badanym obszarze

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowe;j

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
inwestycji w  zakresie
obiektu energetyki jagdrowe;j

lokalizacji
budowy

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji

Nie dotyczy
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inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowg tak” niet
OC;Ztgé)erzolenie na budowe jest talkc ek
Czy pozwolenie na budowe jest talc nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budoweg
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

DECYZIJA

STAROSTY BYDGOSKIEGO

NR  288/2022, znak

WB.6740.1971.2021 z dn. 22.02.2022 1.

si¢
na

Data  uprawomocnienia
decyzji o pozwoleniu
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia rob6t budowlanych

Rozpoczecie: 14.10.2025r.
Zakonczenie: 31.12.2027r.

Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 1 (budynek nr 1)

Rozmieszczenie  budynkéw  na | Budynek nr 1 potozony jest w pétnocno-
nieruchomo$ci  (nalezy  podaé | zachodniej czesci Osiedla Stonecznego I
mlnlmalny' odstep migdzy Minimalna odlegtos¢ miedzy budynkami
budynkami)

1 oraz 2 wynosi 9 mb.

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Inwentaryzacja powykonawcza celem ustalenia powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych wykonana bedzie w oparciu o norme PN-ISO 9836:2022-07

** Niepotrzebne skreslié.
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Zamierzony sposob i
procentowy  udziat  Zrodet
finansowania  przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego

Srodki ochrony nabywcow

Rodzaj  posiadanych  $rodkéw | Srodki whasne

finansowych — kredyt, $rodki

wlasne, inne

W nastepujacych  instytucjach | Nie dotyczy

finansowych (wypelia si¢ w

przypadku kredytu)

Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamkniety—mieszkaniowy—rachunek
powierniczy* powierniezy®

Wysoko$¢  stawki  procentowej, 0,45%

wedtug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”7)

Gltowne zasady funkcjonowania

wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

Nabywca dokonuje wplat na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postgpem realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego. Wysokos$¢ wptat nabywcy jest
uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji poszczegdlnych etapow przedsigwzigcia
deweloperskiego, okreslonych w harmonogramie.

Deweloper informuje nabywce listownie lub innym trwatym nosniku o zakonczeniu danego
etapu przedsigwzigcia deweloperskiego. Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie
mieszkaniowego rachunku powierniczego obciazaja dewelopera. Srodki pienigzne wptacone
przez nabywce¢ na mieszkaniowy rachunek powierniczy nie moga by¢ pomniejszone o
koszty, optaty i prowizje za prowadzenie tego rachunku.

Bank wyptaca deweloperowi §rodki pienigzne wplacone przez nabywce nie wezesniej niz po
30 dniach od dnia zawarcia umowy i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
przedsigwzigcia deweloperskiego w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow
danego etapu okreslonego w harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego.

W przypadku zakorczenia ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonego w
harmonogramie, bank wyptaca deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym srodki pieniezne wptacone przez nabywce na poczet realizacji
ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na
nabywce prawa wynikajace z umowy, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczer oséb
trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabywca.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank prowadzacy otwarty rachunek powierniczy tj. Powszechna Kasa Oszczednosci Bank
Polski S.A oraz Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

BUDOWA BUDYNKU WIELORODZINNEGO NUMER 1
UL. KUJAWSKA, SOLEC KUJAWSKI
OSIEDLE SLONECZNE II - ETAP 111

7) 7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz.

1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana

wedhug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych
w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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Numer | Wartosé

Opis zrealizowanego asortymentu robot Termin realizacji
etapu transzy

Zakup gruntu, projekt budowlany i uzyskanie po-
10,00% | zwolenia na budowg, przygotowanie placu bu-
dowy, rozpoczecie budowy do 30.12.2025

—_

0,
2 15,00% Roboty ziemne, wykop pod budynek, stan ,,0” —

konstrukcja kondygnacji podziemnej z wytacze-
niem wykonania konstrukcji stropu nad garazem
w lokalizacji posadowienia dzwigu. do 30.03.2026

3 15,00%
Konstrukcja budynku do stropu nad II pigtrem
wilacznie, bez $cianek dziatowych do 30.06.2026

4 12,00%
Stan surowy otwarty — konstrukcja kondygnacji
nadziemnych, bez $cianek dziatlowych do 30.09.2026

5 12,00% Pokrycie dachu, $cianki dziatowe 50%, stolarka
okienna do 30.12.2026

Scinki dziatowe 50%, instalacje podtynkowe,

tynki lokali mieszkalnych, instalacje pod posadz-
kowe w lokalach mieszkalnych, warstwy posadz-
kowe do 30.03.2027

6 12,00%

7 12,00%
stolarka drzwiowa wewngtrzna, wykonczenia czg-
$ci wspolnych, tynki czesci wspolnych, zagospo-

darowanie terenu 50%, elewacja 50% do 30.06.2027

8 12,00% | Elewacja 50%, montaz osprzgtu instalacyjnego,
instalacje zewnetrzne oraz przyltacza, zagospoda-
rowanie terenu 50%, uzyskanie pozwolenia na
uzytkowanie do 30.09.2027

100%

SUMA

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

NIE STOSUIJE SIE

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW
NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapic od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia

1. Nabywcom przystuguje prawo do odstapienia od umowy/umoéw deweloperskiej /
zobowigzujacej/ych w przypadku:

a) jezeli umowa/y nie zawiera/ja elementow, o ktorych mowa w art. 35 ustawy
deweloperskiej z 2021 roku;

b) jezeli informacje zawarte w umowie/ach nie sa zgodne z informacjami zawartymi

15




20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych
mowa w § 10 niniejszego aktu wprowadzonych zgodnie z art. 35 ust. 2 ustawy
deweloperskiej z 2021 roku;

c) jezeli Deweloper nie dorgczyt Nabywcom zgodnie z art. 21 lub art. 22 ustawy
deweloperskiej z 2021 roku prospektu informacyjnego dotyczacego Zadania
Inwestycyjnego, wraz z zatagcznikami lub informacji o zmianie danych Iub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

d) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym Iub jego
zalgcznikach, na podstawie ktorych zawarto niniejsza/e umowe/y, sa niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy/uméow;

e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe/y, nie zawiera
danych lub informacji okre§lonych we wzorze prospektu informacyjnego;

f) nieprzeniesienia na Nabywcow praw wynikajacych z umowy/uméw, w terminie
wynikajacym z tej/ych umowy/ow;

g) gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy
deweloperskiej z 2021 roku;

h) gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do
jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 ustawy deweloperskiej z
2021 roku;

i) niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2
ustawy deweloperskiej z 2021 roku, w terminie okreslonym w tym przepisie;

Jj) nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu Mieszkalnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 ustawy deweloperskiej z 2021 roku;

k) stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art.
41 ust. 15 ustawy deweloperskiej z 2021 roku;

1) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. — Prawo upadto$ciowe.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. a-e, Nabywcy maja prawo
odstapienia od niniejszej/ych umowy/uméw, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt f, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od niniejszej/ych umowy/umoéw,, Nabywcy wyznaczaja Deweloperowi
120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z niniejszej/ych
umowy/uméw, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu sg
uprawnieni do odstapienia od niniejszej/ych umowy/umow.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt g, Nabywcy maja prawo odstapienia
od niniejszej/ych umowy/uméw, po dokonaniu przez Bank zwrotu $rodkoéw zgodnie
z art. 10 ust. 3 ustawy deweloperskiej z 2021 roku.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt h, Nabywcy maja prawo odstapienia
od niniejszej/ych umowy/umoéow, w terminie 60 dni od dnia jej/ich zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt i, Nabywcy maja prawo odstapienia od
niniejszej/ych umowy/umow, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy deweloperskiej z
2021 roku.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od niniejszej/ych umowy/uméw w przypadku
niespelnienia przez Nabywcow $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci
okreslonych w umowie, mimo wezwania Nabywcoéw w formie pisemnej do
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uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dor¢czenia wezwania, chyba ze
niespelnienie przez Nabywcow S$wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane
dzialaniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od niniejszej/ych umowy/uméw w przypadku
niestawienia si¢ Nabywcow do odbioru Lokalu Mieszkalnego lub podpisania aktu
notarialnego Umowy Przeniesienia Wtasnosci, mimo dwukrotnego dorgczenia
wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie
si¢ Nabywcow jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

9. W przypadku skorzystania przez Nabywcdoéw z prawa odstapienia, o ktorym mowa
w ust. 3 niniejszego paragrafu, umowa uwazana jest za niezawartg, a Nabywcy nie
ponosza zadnych kosztoéw zwigzanych z odstgpieniem od niniejszej/ych
umowy/umow.

10. Oswiadczenie woli Nabywcow o odstgpieniu od niniejszej/ych umowy/umow jest
skuteczne, jezeli zawiera zgod¢ na wykreSlenie z ksiegi wieczystej
roszczenia/roszczen Nabywcoéw o wyodregbnienie Lokalu Mieszkalnego i
przeniesienie prawa wtasnosci tego Lokalu oraz praw niezbgdnych do korzystania z
Lokalu na Nabywcow i jest zlozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

11. W przypadku odstapienia od niniejszej/ych umowy/uméw przez Dewelopera na
podstawie ust. 7 lub ust. 8 niniejszego paragrafu, Nabywcy sa zobowigzani wyrazi¢
zgod¢ na wykreslenie z ksiggi wieczystej roszczenia/roszczen Nabywcow o
wyodrebnienie Lokalu Mieszkalnego i przeniesienie prawa wlasnosci tego Lokalu
oraz praw niezbednych do korzystania z Lokalu na Nabywcow w formie pisemnej z
podpisami notarialnie po§wiadczonymi.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie peilnej ceny przez
nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy Iub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnos$ci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czeSci wilasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wilasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci wilasnosci lokalu uzytkowego po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.
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II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie
wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku;

a) prowadzenia dzialalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosSci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odr¢bnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j
1 wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowe;j
czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w PKO BP S.A, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa obj¢te ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytoOw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz.
2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec PKO Bank Polski S.A,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
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granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta,
w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w
ztotych 100 000 euro,

podstawg wyliczenia kwoty s$rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytulu $rodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

wyplata srodkoéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdow mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz.
U. 22022 r. poz. 2324, 2339, 2640 1 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).
Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

... Zlotych brutto (w tym kwota ... z{ przypada na Lokal Mieszkalny, kwota
... przypada na prawo korzystania z miejsca postojowego / komorki
lokatorskiej / zewnetrznego miejsca parkingowego).

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

..m2

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu

... glotych brutto

mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego

Termin, do ktorego nastapi | 31.05.2028 rok
przeniesienie prawa wlasnosci

nieruchomos$ci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Okreslenie polozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac si¢
lokal mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Budynek nr 1 — 7 kondygnacji

Technologia wykonania

Standard prac wykonczeniowych w
czgséci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym cze$¢
wspolng nieruchomosci

Budynek nr 1 jest czgscia
projektowanego  zespotu  trzech
budynkow mieszkalnych

wielorodzinnych na terenie Osiedla
Stonecznego II.

Budynek nr 1 -
siedmiokondygnacyjny  wraz =z
infrastrukturg techniczng. Budynek
podpiwniczony — na kondygnacji
podziemnej zaprojektowano:
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stanowiska postojowe, komunikacje
dojazdowa, komorki lokatorskie,
pomieszczenia pomocnicze oraz
pomieszczenia techniczne.

Budynek B1 jednoklatkowy z
wejsciem dostgpnym bezposrednio z
terenu. W  klatce  schodowej
zaprojektowano windg. Na
kondygnacjach naziemnych
zaprojektowano lokale mieszkalne
oraz komunikacje.

Budynek realizowany bedzie w
technologii tradycyjnej z elementami
prefabrykowanymi. Fundamenty
zelbetowe, $ciany fundamentowe
murowane oraz zelbetowe. Sciany
zewnetrzne i wewngtrzne
konstrukcyjne piwnic gr. 24 cm.
Sciany zewngtrzne czesci
nadziemnej murowane z bloczkéw
lub zelbetowe, ocieplone,
wykonczenie tynkiem mineralnym.
Sciany wewnetrzne nosne gr. Od 18
do 24cm murowane z pustakow
silikatowych lub inny réwnorzedny.
Scianki ~ dzialowe z  betonu
komoérkowego gr. 8/12 cm lub inny
rownorzedny. Stropy zelbetowe lub
inne speiniajace wymagania
projektowe.

Plyty balkonowe zelbetowe.

W garazu posadzka przemystowa
betonowa, utwardzona.

Drzwi wiatrotapow aluminiowe.

Drzwi  wejsciowe  do  lokali
mieszkalnych petne -
antywlamaniowe.

Obrobki blacharskie — z blachy
ocynkowanej powlekanej

Brama garazowa podnoszona z
napedem elektrycznym sterowana
pilotem.

Komunikacja wykonczona w
piwnicach poprzez malowanie 2 razy
farba, posadzki — szlichta cementowa
bez wykonczenia.
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Klatki schodowe, korytarze:
malowane 2 razy farba, posadzki
plytki gres.

Okna na klatkach schodowych:
potrdjnie szklone.

Balustrady  klatek  schodowych:
stalowe,

ZAGOSPODAROWANIE
ZEWNETRZNE:

- wokot budynkéw zaplanowano
zielen niskg oraz nasadzenia

- uktad komunikacyjny wypenia
cze§¢ przestrzeni dziatki. Drogi
zapewniaja dojazd zaréwno do
garazy wielostanowiskowych
podziemnych (oraz wiat
$mietnikowych), wyznaczonych na
powierzchni terenu. Chodniki tworzg
wydzielone ciggi piesze. Czg¢sciowo
ruch pieszych od miejsc postojowych
do budynku bedzie odbywat si¢ po
jezdniach manewrowych

- wiaty $mietnikowe poza budynkiem

- teren kompleksu budynkow
ogrodzony, furtka z domofonem,
bramy wjazdowe na pilot.

- na terenie osiedla w centralnej jego
czesci zlokalizowany bedzie plac
zabaw

Liczba lokali w budynku Budynek nr 1 - 29 lokali
mieszkalnych
Liczba miejsc garazowych i Budynek nr 1 - 23 miejsc

postojowych

postojowych w hali garazowej oraz 6
miejsc postojowych zewngtrznych

Dostepne media w budynku

- instalacja zimnej i cieplej wody,
- instalacja kanalizacji sanitarnej,

- instalacja kanalizacji deszczowej,
- instalacja c.o. z wezla cieplnego,
- instalacje wentylacji mechaniczne;j
w garazu podziemnym,

- instalacja elektryczna,
o$wietleniowa, i1 gniazd
wtynkowych oraz sitowa (kuchnie
elektryczne),

- instalacja telefoniczna i
domofonowa,

- instalacja odgromowa,

- instalacja telewizji kablowe;,
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- instalacja dzwonkowa,

- instalacja $wiatlowodowa

- instalacja wentylacji hybrydowej
lokali mieszkalnych.

Dostep do drogi publiczne;j Zjazd drogowy z drogi publicznej
gminnej (ulicy Kujawskiej) poprzez

droge wewnetrzna.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w  budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie albo
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Lokal mieszkalny nr .... usytuowany w budynku nr 1 w Solcu Kujawskim
ul. Kujawska , na .... (.... kondygnacji).

Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych, do
ktorych wykonania zobowiazuje si¢
deweloper

Lokal mieszkalny typu ... o powierzchni ... m?, sktadajacy siez .......
WYKONCZONY ZGODNIE Z STANDARDEM:

STOLARKA OKIENNA

Okna PCV, kolor biaty od wewnatrz, trzyszybowe, puszki podtynkowa
nadstawne elewacyjne z doprowadzonym zasilaniem bez uzbrojenia w
silnik i pancerz

PARAPETY WEWNETRZNE

brak

PARAPETY ZEWNETRZNE

z blachy ocynkowanej powlekanej lub rownorzedne

POSADZKI

szlichta cementowa bez wykonczenia

SCIANY WEWNETRZNE

tynki gipsowe lub gtadz gipsowa — $ciany nosne

tynki gipsowe lub gtadz gipsowa — $ciany dziatowe

STROPY

Zelbetowe wykonczone tynkiem gipsowym lub gtadzig gipsowa

DRZWI WEWNATRZLOKALOWE

poza zakresem stanu deweloperskiego

DRZEWI DO LOKALI MIESZKALNYCH

antywlamaniowe.

INSTALACJA ELEKTRYCZNA

z zamontowanym osprzetem bez punktow Swietlnych

infrastruktura tv kablowej i cyfrowa telewizja naziemna doprowadzona do
puszki gniazda antenowego w pokoju dziennym lub pokoju dziennym z
aneksem kuchennym

domofon 1 szt.

instalacja internetowa doprowadzana do centralnego punktu
dystrybucyjnego 1 szt. na mieszkanie — pokoj dzienny lub pokoj dzienny z
aneksem kuchennym

OPOMIAROWANIE MEDIOW DO LOKALI MIESZKALNYCH
energia elektryczna na podstawie umoéw zawartych przez Wlasciciela z
gestorami mediow

centralne ogrzewanie, woda ciepta i zimna ze zdalnym odczytem stuzgcym
do rozliczen indywidualnych w ramach wspdlnoty mieszkaniowej
INSTLACJA WODOCIAGOWA

Instalacja wody zimnej, cieptej i cyrkulacyjnej wykonana z rur z tworzywa
sztucznego taczonych przez zgrzanie, doprowadzanie przewodoéw pod
projektowane punkty poboru w kuchni, natomiast w tazience wystawiona
petla do samodzielnego montazu punktu poboru wody
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INSTALACJA KANALIZACYJNA

zakonczenie podejs¢ instalacji korkiem instalacyjnym doprowadzonych do
punktu odbioru w kuchni. W tazience instalacja wystawiona z szachtu
instalacyjnego zakonczona korkiem instalacyjnym

INSTALACJA CENTRALNEGO OGRZEWANIA

rozprowadzenie instalacji system ogrzewania 2 — rurowy w warstwach
posadzkowych. Grzejniki plytowe z wbudowanymi zaworami
termostatycznymi

w tazience grzejnik drabinkowy z zaworem termostatycznym

szafki z licznikami i rozdzielaczami instalacyjnymi zlokalizowano na
kondygnacji w korytarzu poza lokalem mieszkalnym

WENTYLACJA

wentylacja mechaniczna niskocisnieniowa, hybrydowa

dla okapow kuchennych wentylacja grawitacyjna z pustakoéw
ceramicznych

BALKON

Bez wykonczenia

KOMORKA LOKATORSKA

usytuowanie na poziomie podpiwniczenia

szlichta cementowa bez wykonczenia

$cianki systemowe w konstrukcji stalowej ocynkowanej — azurowej lub
murowane

MIEJSCA POSTOJOWE

usytuowane na poziomie podpiwniczenia oraz na terenie zewnetrznym.
Posadzka przemystowa betonowa utwardzona w hali garazowej oraz
kostka brukowa na terenie miejsc postojowych zewngtrznych,

Data wydania za§wiadczenia o
samodzielnos$ci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczes$nie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czegSci wilasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czgsci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
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Zalaczniki:

1. Uchwata Nr XXXIV/232/2006 Rady Miejskiej w Solcu Kujawskim z dnia 07 kwietnia 2006 r.,/Dz. Urz.
Woj. Kuj. — Pom. Nr 74, poz. 1253.

2.  Uchwata Nr XXXVIII/292/10 Rady Miejskiej w Solcu Kujawskim z dnia 29 czerwca 2010r./Dz. Urz.
Woj. Kuj. — Pom. Z 2010 r. Nr 131, poz. 1672.

3. Uchwata Nr XXII1/164/2005 Rady Miejskiej w Solcu Kujawskim z dnia 31 marca 2005 r./Dz. Urz. Woj.
Kuj. - Pom. Nr 66, poz. 1274.

4. Uchwata Nr LXX1/473/23 Rady Miejskiej w Solcu Kujawskim z dnia 30 czerwca 2023 r./Dz. Urz. Woj.

Kuj. - Pom. Poz. 4535.

Uchwata Nr XXV1/226/21 Rady Miejskiej w Solcu Kujawskim z dnia 26 marca 2021 r./Dz. Urz. Woj.

Kuj. - Pom. Poz. 1762.

Uchwata o przystapieniu do sporzadzania planu ogdlnego gminy

Rzut kondygnacji z oznaczeniem lokalu mieszkalnego.

Wzér umowy deweloperskiej.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji 1 jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz

istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terenow

sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci), ze wskazaniem zewnetrznego miejsca

parkingowego [JESLI DOTYCZY].

10. Rzut kondygnacji podziemnej z zaznaczonym usytuowaniem miejsca postojowego / komorki lokatorskiej
[JESLI DOTYCZY]

11. Rzut ... kondygnacji z zaznaczonym usytuowaniem komorki lokatorskiej.

(9]
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